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El

Liberté » Fgalité » Fratarnitd

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’Ile-de-France
Délégation territoriale
de Paris

D:\Mes documents\3122 EN ATTENTE\24 rue

Henri Heine lot 22ZMAP.doc

Dossier n° : 13080204

ARRETE

mettant en demeure la société Fonciére de Mars représentée par Monsieur BENTATA Pierre de faire
cesser définitivement 1’occupation aux fins d’habitation du local situé escalier de service a droite,
7*™ étage, porte n°7 de I’immeuble sis 24 rue Henri Heine a Paris 16,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Commandeur de la Légion d’Honneur
Commandeur de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de ’habitation, et notamment ses articles L.521-1 4 1.521-4 ;
Vu la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu 'ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 4 la lutte contre 1’habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu l"ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de 1’Etat et des
communes résultant de mesures de luite contre I’habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'ordonnance n° 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de 1’hopital et relative aux patients, 4 la santé et aux territoires ;

Vu larrété préfectoral n°2013191-0004 du 10 juillet 2013 portant délégation de signature 3 Monsieur
Claude EVIN, Directeur Général de I’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, 3 Monsieur Gilles
ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué tertitorial adjoint de
Paris et 4 divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 13 septembre 2013,
proposant d’engager pour le local situé escalier de service a droite, 7°™ étage, porte n°7 de l'immeuble sis
24 rue Henri Heine & Paris 16"™ (véférences cadastrales 751160BS001S5 - lot de copropriété n°220), la
procédure prévue a Darticle L. 1331-22 du code de la santé publique, a I’encontre de la société Fonciére
de Mars représentée par Monsieur BENTATA Pierre, en qualité de propriétaire ;
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Vu le courrier adressé le 27 septembre 2013 a la société Fonciére de Mars représentée par Monsieur
BENTATA Pierre et le courrier de I’ARS adressé le 16 octobre 2013 4 Monsieur BENTATA Pierre en
réponse 4 son mail du 3 octobre 2013 et I’absence d’observations de Pintéressé a la suite de ceux-ci ;

Considérant que le local en cause mis & disposition aux fins dhabitation est rattaché a celui situé escalier
de service & droite, 7™ étage, face porte n°7 (lot n°221) et que ces deux lots sont distinctes et non
attenants ;

Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d’habitation :

- estune pi¢ce en sous pente d’une superficie de 6,84 m? ;

- est équipé d’une fenétre en mauvais état ;

- est dépourvu de systéme de ventilation assurant le renouvellement de |’air ;
- n’est pas alimenté en cau potable.

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- une surface habitable insuffisante et ce indépendamment de la salle d’eau (lot n°221)
située au méme étage ;

- une mauvaise protection contre les intempéries ;

- une humidité par infilirations et par condensation favorisant I’apparition de moisissure ;
- I’absence d’équipements réglementaires pour un usage au titre de 1’habitation.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I’hébergement de personnes dans des
conditions conformes a la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ces conditions d’occupation ne permettent pas de disposer d’un espace vital suffisant et
présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de troubles comportementaux et de
déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre a I’habitation et que sa mise & disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé de 1’occupant ;
Sur proposition du délégué territorial de Paris de 1’Agence Régionale de Santé d’Ile-de-France ;
ARRETE

Article 1 — la société Fonciére de Mars représentée par Monsieur BENTATA Pierre domiciliée 24 rue
Henri Heine, en qualité de propriétaire du local situé escalier de service  droite, 7°™ étage, porte n°7 de
l'immeuble sis 24 rue Henri Heine & Paris 16°™ (références cadastrales 751160BS001S - lot de
copropriété n°220), est mise en demeure d’en faire cesser définitivement 1’occupation aux fins
d’habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arrété.

Article 3 — Le présent arrété sera notifié a la personne mentionnée 4 Particle 1%, ainsi qu’a ’occupant du
local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I’habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a I’article
L. 521-1 de ce méme code.
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Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles 1..521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I’habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire P’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé¢ —~EA2- sise 14, avenue
Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.

L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’Hle-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois, ’exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera 4 courir 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr

Article 8 - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété.

Fait a Paris, Ic B 6 NOV, 2013

Pour le préfet de la région d’lle-dg-France, préfet de Paris,
\ et par délégation,
\ / Le délggué tergitorial de Paris,
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ANNEXE 1

Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par natute
impropres a I'habitation ne peuvent étre mis & disposition aux fins d'habitation, a titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. I peut prescrite, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher l'accés ou l'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et & mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées a tout moment par le maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire 1'objet d'une exécution d'office.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de 1'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux 2 disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; & défaut, les
dispositions de 1'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- 111 et suivants du code de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR ;

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 2 compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
mati¢re d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remetire a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi 4 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutcfois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues &
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné
a I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction.
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VI - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation.

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de 'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour I'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait P'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d’habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant a l'encontre
des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Art. L. 521-2. - I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dii
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de I'article L. 1331-22 du code
de la santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 1’occupation cessent d’étre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de 1'article
L. 123-3. Les loyets ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de 1a santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre
dil 4 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de 'arrété ou de son affichage 4 la
mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation
du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indéiment percus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis 4 disposition les locaux sont restitués a
l'occupant ou déduits des loyers dont it devient & nouveau redevable.
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II. - Dans les locaux vis€s au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

II. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées 2 faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2,

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offie de relogement
conforme aux dispositions du IT de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - I. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant A leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis 4 la
charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier 4 l'insalubrité. A l'issue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de 1'hébergement est mis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants, Cetie
obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une
indemnité d'un montant égal 3 trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou 'l expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
presctiptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
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I. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L., 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du I11.

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
I'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,
les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 3 celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en mati¢re de contributions directes par la personne publique créanciére,
soit par 1'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'nébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, II ou III, le juge
peut &tre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation
d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement ¢t d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4
I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de I'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire,

IL. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

IL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, sutvant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de 1'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :
Sont interdites :

- quelle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de I'article L. 313-4 du code de I'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire a disposition des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et a4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un acces & la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de
diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a 1'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article,

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une
durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénat ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

L.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24;
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- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de I'article L. 1331-28.

I1.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23,

IIL.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une misc en demeure du représentant de 1'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV .- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour prépater ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les
modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou l'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi & commettre
l'infraction.

VI.- Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de T'habitation,
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REFYBLIOUE FRANCAISE
PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-France
Délégation territoriale
de Paris
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TYPE\AP mise & jour le 12 avril 2013 .doc

Dossier n° : 13070121

ARRETE

mettant en demeure Madame NAUD Marie Frangoise de faire cesser définitivement I’occupation aux
fins d’habitation du local situé au 6™ étage 1*° porte gauche du batiment C
de I’immeuble sis 24 rue d’ Aumale 4 Paris 9°™,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Commandeur de la Légion d’Honneur
Commandeur de ’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et 1..1337-4 ;
Vu le code de la construction et de I’habitation, et notamment ses articles L.521-1 4 L.521-4 ;
Vu la loi n® 2006-872 du 13 juiltet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu 'ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre ’habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu ’ordonnance n°® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I’Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre I"habitat insalubre ou dangereux ;

Vu ordonnance n° 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juiltet 2009 portant réforme de I’hdpital et relative aux patients, & la santé et aux tetritoires ;

Vu larrété préfectoral n°2013191-0004 du 10 juillet 2013 portant délégation de signature & Monsieur
Claude EVIN, Directeur Général de 1’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, a Monsicur Gilles
ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué territorial adjoint de
Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 10 septembre 2013,
proposant d’engager pour le local situé au 6™ étage 1°° porte gauche du batiment C de I'immeuble sis 24
rue d’ Aumale & Paris 9°™ (références cadastrales 751090AH0050 - lot de copropriété n°95), la procédure
prévue & larticle L. 1331-22 du code de la sant¢ publique, & Pencontre de Madame NAUD Marie
Frangoise, en qualité de propriétaire ;
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Vu le courrier adressé le 20 septembre 2013 a Madame NAUD Marie Frangoise et I"absence
d’observations de I’intéressée a la suite de celui-ci ;

Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d’habitation

- se compose d’une pi¢ce d’une superficie de 5,4 m? ;
- ne dispose pas d’une aération suffisante ;
- est équipé d’installations sanitaires non étanches ct provoquant des infiltrations ;

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- une surface habitable insuffisante ;

- P’insuffisance de ventilation naturelle ;

- des infiltrations a I’étage du dessous ayant nécessité la condamnation de I’alimentation en
eau du logement.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I’hébergement de personnes dans des
conditions conformes a la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire 4 leur santé ;

Considérant que ces conditions d’occupation ne permettent pas de disposer d’un espace vital suffisant et
présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de troubles comportementaux et de
déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre a [’habitation et que sa mise & disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé de I’occupante ;
Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’Ile-de-France ;
ARRETE

Article 1°" — Madame NAUD Marie Frangoise domiciliée 8 avenue de Friedland & Paris (75008), en
qualité de propriétaire du local situé au 6™ étage 1°° porte gauche du bétiment C de l'immeuble sis 24
rue &’ Aumale 2 Paris 9™ (références cadastrales 751090AH0050 - lot de copropriété n°95), est mise en
demeure d’en faire cesser définitivement I’occupation aux fins d habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arréte.

Article 3 — Le présent arrété sera notifi¢ a la personne mentionnée 4 ”article 1%, ainsi qu’a I’occupante du
local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de 1’habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées 4 1’article
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par ’article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles 1..521-4 et 1..111-6-1 du code de la construction et de I’habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire 1’objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres
du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé —-EA2- sise 14, avenue
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Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.

L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’Ile-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois, I’exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la

préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr
Article 8 - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de

I’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de 'exécution du présent arrété.

Fait a Paris, le 06 NOvV, 20'3

Pour le préfet de la région'd’lle-de-France, préfet de Paris,
et par délégation,

Le flélégué territorial de Paris,
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ANNEXE 1

Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature
impropres 4 I'habitation ne peuvent étre mis & disposition aux fins d'habitation,  titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de 1'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher I'accés ou l'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et & mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées a tout moment par le maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire I'objet d'une exécution d'office.

Les dispositions de I'article L. 521-2 du code de la construction et de 1'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux  disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par 'article L. 521-3-1 du méme code ; a défaut, les
dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- III et suivants du code de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a l'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L.1331-25 et L. 1331-28,

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont ét¢ sciemment utilisées pour préparer ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné
a I'nébergement des personnes et ayant servi 8 commetire 1'infraction.
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VL - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation.

Articles L. 521-1 2 L. 521-4 du code de la construction et de 'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si clle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les (ravaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du bitiment ou s'il est assorti d'unc interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant a I'encontre
des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - 1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre dii
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de la santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I’occupation cessent d’étre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre
dfi a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de 1a notification ou
l'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de 'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indGment pergus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a
l'occupant ou déduits des loyers dont il devient 4 nouveau redevable.
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I. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de 1'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil,

I - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou dhébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - L - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son ¢vacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colit est mis a la
charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colit de I'hébergement est mis 3 sa charge.

IL. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'wne interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & I'occupant évincé une
indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2,

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions ¢dictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
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II, - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du cede de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partic des réservations de logements en application de I'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du III.

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'am¢lioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,
les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 3 celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque 1égale sur Fimmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, 11 ou I11, le juge
peut &tre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a 'autorisation
d'expulser ['occupant.

Art. L. 521-4. - I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait -

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
a L. 521-3-1, de le menacer, de commetire a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a
I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de petcevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

IL. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivanies :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 2 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice dun mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

IIL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont
- 'amende, suivant les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de 'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :
Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de I'article L. 313-4 du code de I'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire a disposition des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un accés 4 la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de
diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu & un avis défavorable de I'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont ¢té sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cetie
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

L- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24;
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- le fait de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de I'article L. 1331-28,

IL.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de ['Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23,

I1I.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
mati¢re d'environnement, de risques sanitaites ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remetire a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L.1331-25 et L. 1331-28.

IV .- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi 8 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
Pinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les
modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou l'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre
l'infraction.

VL- Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation.
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DECISION TARIFAIRE N° 23854 PORTANT FIXATION DU PRIX DE JOURNEE
POUR L'ANNEE 2013 DE
MAS NOTRE DAME DE JOYE - 750710261

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'ARS lle-de-France

VU

VU

vu

VU

VU

VU

VU

vu

VU

Page 22

le Code de I'Action Sociale et des Familles, notamment les articles L312-1, L314-1, L313.8 et L314.3 a
L314.8 et R314-1 a R314-207 ;

le Code de la Sécurité Sociale ;

la loi n° 2012-1404 du 17/12/2012 de financement de la Sécurité Sociale pour 2013 publiée au Journal
Officiel du 18/12/2012

I'arrété du 22 octobre 2003 modifié fixant les modéles de documents prévus aux articles 9, 12, 16, 18, 19,
47 et 83 du décret n° 2003-1010 du 22 octobre 2003 relatif a la gestion budgétaire, comptable et financiére
et aux modalités de financement et de tarification des établissements et services sociaux et médico-sociaux
mentionnés au | de l'article L312.1 du Code de I'Action Sociale et des Familles ;

I'arrété ministériel du 03/04/2013 publié au Journal Officiel du 07/04/2013 pris en application de I'article
L.314.3 du Code de I'Action Sociale et des Familles fixant, pour I'année 2013 I'objectif global de dépenses
d’assurance maladie et le montant total de dépenses médico-sociales autorisées pour les établissements

et services médico-sociaux publics et privés ;

la décision du directeur de la CNSA en date du 04/04/2013 publiée au Journal Officiel du 10/04/2013 prise
en application des articles L314-3 et R314-36 du Code de I'Action Sociale et des Familles, fixant pour
I'année 2013 les dotations régionales prises en compte pour le calcul des tarifs des établissements et
services médico-sociaux mentionnés a l'article L314-3-1 du CASF ;

le décret du 1er avril 2010 portant nomination de Monsieur Claude EVIN en qualité de directeur général de
'agence régionale de santé lle-de-France

la décision de délégation de signature du directeur général de I'ARS vers le directeur de la délégation
territoriale de PARIS en date du 21/12/2012

'arrété en date du 02/02/1980 autorisant la création d'un MAS dénommé MAS NOTRE DAME DE JOYE
(750710261) sis 71, AV DENFERT-ROCHEREAU, 75014, PARIS 14EME et géré par ASSOCIATION

NOTRE DAME DE JOYE

113
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Considérant

Considérant

Considérant

la transmission des propositions budgétaires et de ses annexes en date du 29/10/2012 par la
personne ayant qualité pour représenter MAS NOTRE DAME DE JOYE (750710261) pour I'exercice
2013

les propositions de modifications budgétaires transmises par courrier(s) en date du 13/08/2013 , par
la délégation territoriale de PARIS

la réponse a la procédure contradictoire en date du 22/08/2013 adressée par la personne ayant
qualité pour représenter I'association ;

Considérant la décision finale en date du 30/10/2013
DECIDE
ARTICLE 1®R Pour I'exercice budgétaire 2013 , les recettes et les dépenses prévisionnelles de
MAS NOTRE DAME DE JOYE (750710261) sont autorisées comme suit :
GROUPES FONCTIONNELS MONTANTS
EN EUROS

Groupe |
Dépenses afférentes a I'exploitation courante 708 049.00
- dont CNR 0.00
Groupe
Dépenses afférentes au personnel 3273 198.00

DEPENSES | -dontCNR 105 056.00
Groupe Il
Dépenses afferentes a |a structure 573 985.00
- dont CNR 195 813.00
Reprise de déficits

TOTAL Dépenses 4 555 232.00

Groupe |
Produits de la tarification %258 8aa.00
~dont CNR 300 869.00
Groupe |l

RECETTES Autres produits relatifs & I'exploitation 1=0°678.00
Groupe Il
Produits financiers et produits non encaissables 0.00
Reprise d'excédents 126 359.00

TOTAL Recettes 4 555 23200

Dépenses exclues des tarifs : 0.00 €
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ARTICLE 2 Pour I'exercice budgétaire 2013, la tarification des prestations de MAS NOTRE DAME DE JOYE
(760710261) est fixée comme suit, & compter du 01/11/2013

Modalités d'accueil Prix de journée en euros
Internat 542,75

Semi internat 0.00
Externat 407.96
Autres 1 0.00
Autres 2 0.00
Autres 3 0.00

ARTICLE 3 Les recours dirigés contre la présente décision doivent étre portés devant le Tribunal Interrégional de la

Tarification Sanitaire et Sociale sis 1, Place du palais royal, 75100, Paris dans un délai d’'un mois a
compter de sa publication ou, pour les personnes auxquelles elle sera notifiée, a compter de sa

notification.
ARTICLE 4 En application des dispositions de I'article R314-36-111 du CASF, les tarifs fixés a ['article 2 de la
présente décision seront publiés au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture PARIS

ARTICLE 5 Par délégation, le directeur de la délégation territoriale de I'Agence Régionale de lle-de-France est
chargé de l'exécution de la présente décision qui sera notifiée 8 ASSOCIATION NOTRE DAME DE

JOYE et a I'établissement MAS NOTRE DAME DE JOYE (750710261)

FAIT A (\lem LE J 1.0CT. 2013

Par délégation, le directeur de la délégation territoriale

La Responsable du Pole
dico-social _

e
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Liberté « Bgalith « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECCTE de la région Ile-de-France
Unité Territoriale de Paris
Arrété portant agrément
d'un organisme de services a la personne
N° SAP791518947

Le Préfet de Paris

Vu le code du travail, notamment ses articles L. 7232-1, R. 7232-1 4 R. 7232-13, D. 7231-1,
D.7231-2 et D.7233-1

Vu l'arrété du 26 décembre 2011 fixant le cahier des charges prévu 4 l'article R. 7232-7 du
code du travail,

Vu la demande d'agrément présentée le 2 juillet 2013 et déposée compléte le 8 aofit 2013, par
Monsieur Damien TRAMBA en qualité de Président,

Vu la saisine du président du conseil général de Paris le 6 novembre 2013
Vu le contrdle sur place effectué le 5 novembre 2013,

Arrété :

Article 1 L'agrément de l'organisme HEXA SERVICE PARIS XV, dont le siége social est
situé 2 rue Auguste Chabriéres 75015 PARIS 15EME ARRONDISSEMENT est accordé pour
une durée de cinq ans & compter du 6 novembre 2013

La demande de renouvellement devra étre déposée dans les conditions fixées par I'article
R.7232-9 et, au plus tard, trois mois avant la fin de cet agrément.

Article2  Cet agrément couvre les activités et départements suivants :

* Garde enfant -3 ans 4 domicile - Paris (75)
* Accompagnement/déplacement enfants -3 ans - Paris (75)

Article 3 Les activités mentionnées a l'article 2 seront effectuées en qualité de prestataire.

Article4  Sil'organisme envisage de fournir des activités ou de fonctionner selon des
modes d'intervention autres que ceux pour lesquels il est agréé ou de déployer ses activités sur
un département autre que celui pour lequel il est agréé, il devra solliciter une modification
préalable de son agrément.

La demande devra préciser les modifications envisagées et les moyens nouveaux
correspondants dans les conditions fixées par la réglementation.

L'ouverture d'un nouvel établissement ou d'un nouveau local d'accueil dans un département
pour lequel il est agréé devra également faire l'objet d'une information préalable auprés de
'Unité Territoriale.
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Article5  Le présent agrément pourra étre retiré si I'organisme agréé :

» cesse de remplir les conditions ou de respecter les obligations mentionnées aux articles
R.7232-4 3 R.7232-10 du code du travail,

* ne respecte pas les dispositions 1égales relatives a la santé et 4 la sécurité au travail,

» exerce d'autres activités ou sur d'autres départements que ceux mentionnés dans le présent
arrété,

* ne transmet pas au préfet compétent avant la fin du premier semestre de 1'année, le bilan
quantitatif et qualitatif de 'activité exercée au titre de I'année écoulée.

Article6  Cet agrément n'ouvre pas droit aux avantages fiscaux et sociaux fixés par l'article
L. 7233-2 du code du travail et L. 241-10 du code de la sécurité sociale. Conformément &
l'article 1.7232-1-1 du code du travail, pour ouvrir droit 4 ces dispositions, l'organisme doit se
déclarer et n'exercer que les activités déclarées, a I'exclusion de toute autre (ou tenir une
comptabilité séparée pour les organismes dispensés de cette condition par l'article L. 7232-1-
2).

Article7  Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.
Il peut, & compter de sa notification, faire l'objet d'un recours gracieux auprés de la
DIRECCTE - Unité Territoriale de Paris ou d'un recours hiérarchique adressé au ministre de
1 artisanat, du commerce et du tourisme - DGCIS - Mission des services 4 la personne, 6 rue
Louise Weiss, 75703 Paris cedex 13.

11 peut également faire I'objet d'un recours contentieux dans un délai de deux mois & compter
de sa notification auprés du Tribunal administratif de Paris 7 rue de Jouy 75181 Paris cedex
04.

Paris, le 6 novembre 2013

Pour le préfet de 1a région d'Tle-de-France, préfet de Paris, et par délégation du directeur
régional de la Direccte d'Ile-de-France,
légation, le directeur adjoint,
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Libersé = Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE PARIS

Décision n °2013310-0006

signé par
Pour le Préfet par délégation du directeur régional et par subdélégation le directeur adjoint

le 06 Novembre 2013

75 - Direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et
de I'emploi - UT 75

Récépissé de déclaration SAP 791518947 -
HEXA SERVICE PARIS XV

Page 28 Décision N°2013310-0006 - 13/11/2013



Direction Régionale
de 1a Concurrence, e,

de la Consommation, Liberté « Bgalité » Praternité
du Travail, et REPUBLIQUE FRANGAISE
de I'Emploi lle-de-France
Unité territoriale de Paris

Téléphone : 01 70 96 17 54

DIRECCTE Ile-de-France
Unité Territoriale de Paris

Récépissé de déclaration
d'un organisme de services a la personne
enregistré sous le N° SAP791518947
N° SIRET : 79151894700019

et formulée conformément a 'article L. 7232-1-1 du
code du travail

Vu le code du travail et notamment les articles 1..7231-1 4 1.7233-2, R.7232-18 4 R.7232-24, D.7231-1 et
D.7233-1 4 D.7233-5,

Le Préfet de Paris

Constate

Qu'une déclaration d'activités de services a la personne a été déposée aupres de la DIRECCTE - Unité Territoriale
de Paris le 2 juillet 2013 par Monsieur Damien TRAMBA en qualité de Président, pour l'organisme HEXA
SERVICE PARIS XV dont le si¢ge social est situé 2 rue Auguste Chabriéres 75015 PARIS 15EME
ARRONDISSEMENT et enregistré sous le N° SAP791518947 pour les activités suivantes :

Garde enfant +3 ans & domicile
Accomp./déplacement enfants +3 ans
Soutien scolaire & domicile

Cours particuliers & domicile

Assistance informatique 4 domicile
Entretien de la maison et travaux ménagers
Travaux de petit bricolage

Collecte et livraison de linge repassé
Livraison de courses & domicile

* Garde enfant -3 ans & domicile - Paris (75)
* Accompagnement/déplacement enfants -3 ans - Paris (75)
Ces activités sont effectuées en qualité de prestataire.

Toute modification concernant les activités exercées devra faire l'objet d'une déclaration modificative préalable.

Sous réserve d'étre exercées 2 titre exclusif (ou sous réserve d'une comptabilité séparée pour les personnes
morales dispensées de cette condition), ces activités ouvrent droit au bénéfice des dispositions des articles L.
7233-2 du code du travail et L. 241-10 du code de la sécurité sociale dans les conditions prévues par ces articles.

Les effets de la déclaration courent & compter du jour de la demande de déclaration, conformément 3 l'article
R.7232-20 du code du travail.

Toutefois, en application des articles L.7232-1 et R.7232-1 4 R.7232-17, les activités nécessitant un agrément (I
de l'article D.7231-1 du code du travail) n'ouvrent droit a ces dispositions que si la structure a-préalablement
obtenu l'agrément ou le renouvellement de cet agrément.
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Sous cette réserve, le présent récépissé n'est pas limité dans le temps.

L'enregistrement de la déclaration peut étre retiré dans les conditions fixées aux articles R.7232-22 3 R.7232-24
du code du travail.

Le présent récépissé sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Paris, le 6 novembre 2013

Pour le préfet de la région d'Tle-de-France, préfet de Paris, et par délégation du directeur régional de la Direccte
d'Tle-de-France,
P gation, le directeur adjoint,

Alain Dupouy
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